Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru zespotu osadniczego Burzenin-Witdw-Strumiany

UCHWALANR ...l...l...
RADY GMINY BURZENIN
ZDNIA ...... 2018 R.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru zespotu
osadniczego Burzenin-Witow-Strumiany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2018 r. poz. 994), oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Burzenin uchwalonego Uchwatg Nr XXX/217/2017 Rady Gminy Burzenin z dnia 14 czerwca 2017
r., Rada Gminy Burzenin uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1.Uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru zespotu

osadniczego Burzenin-Witéw-Strumiany, zwanego dalej ,planem”.

2. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie z Uchwata Nr XXXI1/229/17 Rady Gminy Burzenin z dnia 16 sierpnia
2017 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru zespotu osadniczego Burzenin-Witdw-Strumiany, w granicach okreslonych na zataczniku do
tej uchwaly.

§ 2. 1. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zagospodarowania,
uwzgledniajac zachowanie tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju gminy Burzenin.
2. Integralng cze$¢ planu stanowia:

1) uchwata;

2) zalgcznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”.
3. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Burzenin o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Burzenin o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 12°;

2) gtéwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ linie przeciecia potaci dachowych wzdtuz gtéwnej osi budynku;

3) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego okre$lonego w
definicji zawartej w przepisach odrebnych z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na rysunku
planu, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeSci budynku, z zastrzezeniem:
nadziemna czeS¢ budynku nie moze wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, z wyjatkiem elementow takich jak: wykusze,
loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody, urzadzenia dla niepetnosprawnych oraz elementy
budynkéw w catosci zlokalizowanych pod ziemia, dla ktérych dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie linie
zabudowy na maksymalng odlegto$¢ 1,5 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na rysunku planu,
po wewnetrznej stronie ktdrego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych cze$ci budynku, z zastrzezeniem:

a) rzut elewacji budynku na obowigzujacg linie zabudowy musi sie pokrywac z jej zewnetrznym oznaczeniem na
dtugosci minimum 80%, natomiast pozostata cze$¢ elewacji moze zosta¢ wycofana i uksztattowana w sposob
dowolny, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

b) nadziemna czes$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza lini¢ zabudowy;
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6) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkéw ustawionych w szeregu po jednej stronie drogi lub placu, stykajacych
sie ze sobg Scianami bocznymi stojacymi w granicy nieruchomosci, ktdrych elewacje frontowe tworzg jedng linie
zabudowy, ktdra jest tozsama z obowigzujaca linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu od strony drogi DW 480;

7) przejsciu bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ terenu pomiedzy budynkami w formie przejscia lub
przejazdu, taczaca ulice z wnetrzem blokowym;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania oraz rodzaje
dziatalno$ci dopuszczone na terenie, z zastrzezeniem: jego udziat bedzie stanowit wiecej niz 70% powierzchni dziatek i
powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

9) przeznaczeniu réwnorzednym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupetiajace sie w
dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektéw budowlanych z nim
zwigzanych, dopuszczone ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem literowo-
cyfrowym;

11) tradycyjnych materiatach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢ materiaty takie jak: drewno, cegta oraz tynk z
wykluczeniem tynku strukturalnego typu kornik lub baranek;

12) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkaicéw oraz stan
Srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenie powietrza, wéd i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie
niejonizujace, odory i inne, w rozumieniu aktow wykonawczych do przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelkg dziatalnoscig gospodarczg zaspokajajacq
podstawowe potrzeby mieszkancow, nie zwigzang z wytwarzaniem bezpo$rednio metodami przemystowymi débr
materialnych, prowadzong w samodzielnych obiektach budowlanych, lokalach uzytkowych w budynkach o innej funkgji
niz ustugowa lub urzadzeniach stuzacych dziatalno$ci;

15) uzupetniajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposéb zagospodarowania, jaki nie moze
wystepowac na dziatkach w sposdb samodzielny, z wyjatkiem: sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdéw, miejsc postojowych oraz zieleni urzadzonej, z zastrzezeniem: ich taczny udziat bedzie stanowit mniej niz 30%
powierzchni poszczegdlnych terendw;

16) wnetrzu blokowym - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang czes¢ bloku urbanistycznego oddzielong od
otaczajacych go ulic usytuowanymi obrzeznie budynkami;

17) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:

a) budynkow, wysoko$¢ mierzong w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi,
b) pozostatych obiektéw budowlanych, wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po obrysie
zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu;

18) zespole dziatek — nalezy przez to rozumie¢ teren inwestycyjny ztozony z co najmniej dwoch sasiadujacych ze sobg
nieruchomosci przeznaczonych do zagospodarowania tacznego, gdzie dopuszcza sie lokalizacje budynkow na lub w
granicach nieruchomosci.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3. ust. 1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowe przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) MN U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;
7) UP - teren zabudowy ustug publicznych;
8) granlca obszaru ujetego w ewidencji zabytkow — historyczny uktad urbanistyczny Burzenina;
9) wymiarowanie [m].
2. Nastepujace oznaczenia graficzne i literowe przedstawione na rysunku planu stanowig informacje lub
wynikaja przepiséw odrebnych:
1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — poza obszarem
objetym planem;
2) caly obszar mpzp - Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki.

Rozdziat 2 ]
USTALENIA OGOLNE
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§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenéw zawarte sa w §4 ust. 1 pkt 6 i 7 oraz w §17 - §18 uchwaly.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje nowych budynkéw wytacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z wymiarowaniem przedstawionym na rysunku planu;

2) mozliwo$¢ sytuowania Sciany nowych budynkéw bez otworéw okiennych i drzwiowych:

a) w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkq budowlana,

b) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

3) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym mozliwo$¢ ich lokalizacji na wszystkich
terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy, z wyjatkiem sieci:

a) gazowych wysokich cisnien,

b) elektroenergetycznych wysokich napiec;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania budynkow i budowli:

a) z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscig prowadzenia robét budowlanych,

b) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscig prowadzenia
robot budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunigtego w planie przed lini¢ zabudowy, z
wyjatkiem inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku,

c) 0 geometrii dachu innej niz ustalona w planie, z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowlanych bez koniecznosci jej
zmiany,

d) o parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w
planie, z mozliwo$cig prowadzenia robét budowlanych, w sposéb wykraczajacy poza te wskazniki o maksymalnie
5%;

5) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach jednej dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek;
6) dla budynkdw zakaz stosowania elewacji typu ,siding” z tworzyw sztucznych i blach.
2. Okres$lone w ustaleniach szczegdtowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem:
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drog publicznych oraz inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji ustug, ktérych dziatalno$¢ moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwos¢ wykraczajacq poza dziatke,
do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) w celu ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) w celu ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku zgodny w przepisami odrebnymi, dla terenu
o0znaczonego na rysunku planu symbolem MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztattowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatem 2 ,Ustalenia ogéine” oraz §17 -
§18 uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu urbanistycznego
Burzenina ujetego w ewidencji zabytkow, w obrebie ktérej:
1) ochronie podlegaja;
a) rozplanowanie w zakresie:
- sieci ulicznej,
- zachowanych podziatéw wiasno$ciowych;
b) charakter pierzei,
c) skala i forma zabudowy,
d) zachowane fragmenty zespotéw zabudowy Sroddmiejskiej,
e) zielen uliczna;
2) obowigzuje:
a) harmonijne wkomponowanie nowych i rozbudowywanych budynkéw frontowych od strony przestrzeni publicznych
w zakresie:
- uktadu elewacjj,
- skali,
- proporcji bryty,
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- charakteru stolarki otworowej,
- detalu architektonicznego;

b) zastosowanie tradycyjnych lub nawigzujacych do tradycyjnych materiatdw wykoriczeniowych w elewacjach i
pokryciu dachowym w zakresie:
- struktury,
- barwy;

c) zakaz lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach eksponowanych od strony:
drég publicznych i wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych oraz zieleni urzadzonej, w zakresie: okablowania,
klimatyzatordw, anten satelitarnych, przewoddw dymowych i wentylacyjnych.

§ 10. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§11.1. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje sie na calym obszarze planu Park Krajobrazowy
Miedzyrzecza Warty i Widawki, w obrebie ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania terenu wynikajace z
przepisow odrebnych.
2. Na obszarze planu:
1) nie wystepuija;
a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
b) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
c) obiekty zwigzane z Obrong Cywilng,
d) tereny i obszary gdrnicze, o ktorych mowa w przepisach odrebnych,
e) ztoza udokumentowane, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
2) nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustaler w tym zakresie.

§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m2, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci — 2 m, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) zasade podziatu prostopadle lub réwnolegle do pasa drogowego, od ktérego znajduje si¢ front dziatki z mozliwoscig
odstepstwa, w przypadku gdy warunki terenowe uniemoZzliwiajg prowadzenie podziatow zgodnie z przyjetg zasada, nie
wiecej niz 10°.

2. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy ustala sie nakaz realizacji wszystkich nowych budowli o wysokosci rownej lub wigkszej od
50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ zachowania przesytowej i dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej z mozliwo$cig prowadzenia w jej
obrebie robdt budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetyczne,

b) z dopuszczeniem budowy nowej, rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacej sieci dystrybucyjnej
elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych lub kablowych wraz z przytaczami oraz budowy stacji
transformatorowych;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) z planowanej sieci gazowej,

b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym,

c) z butli z gazem propan-butan;

4) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych i zbiorowych, proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg emisjg substanciji do powietrza,

b) ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrédet energii obejmujacych energie
wiatru,
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c) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw;

5) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej,
b) z indywidualnych uje¢ wody,
c) do celdw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;
6) odprowadzanie Sciekdw bytowych i komunalnych:
a) do istniejacej i rozbudowywane; sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowéw
melioracyjnych oraz wprost do ziemi;
7) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:
a) do istniejgcej i rozbudowywane;j sieci kanalizacji deszczowej,
b) niezanieczyszczonych do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dostep do systemow taczno$ci poprzez siec telekomunikacyjna i systemy tacznosci bezprzewodowe;.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przylegtych drég publicznych, o ile ustalenia szczegotowe nie
stanowig inaczej;

2) mozliwo$¢ realizacji doj$¢ i dojazddw o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wtasnej dziatce budowlanej w granicach terenu, na
ktérym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej cze$ci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilosci:

a) 1 miejsce postojowe na jeden budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal ustugowy,

c) 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mnigj niz 1 miejsce na jeden
lokal ustug gastronomii;

4) na terenach niestanowigcych drdg publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu, liczbe miejsc przeznaczonych na
postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloSci analogicznej, okreslonej przepisami odrebnymi jak na
terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu.

§ 15. Sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala si¢ z
uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U w wysokosci 20%;
2) na pozostatych terenach w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 3 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.MN-U ustala si¢ przeznaczenie réwnorzedne
pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
c) obiekty matej architektury,
d) dojscia,
e) dojazdy,
f) miejsca postojowe,
g) sieci, urzagdzenia i budowle infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzong;
2) realizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych wolno stojacych;
3) nakaz zachowania od drogi DW480 pierzejowego charakteru zabudowy;
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4) mozliwo$¢ zachowania przej$¢ bramowych;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych: 10 m,
b) innej: 5 m;
6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng 1,6,
b) minimalng 0,1;
7) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
9) dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
c) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 20° do 45°;
10) sytuowanie gtownej kalenicy dachu réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy;
11) pokrycie dachow:
a) ptaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym, trapezowym,
b) jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachdwkg ceramiczna,
- dachéwka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy;
12) kolorystyke dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji czerni, czerwieni lub brazu.
3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki: 300 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 9 m.
4. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) ustug zwigzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) obrdbka kamieni, metali lub drewna, z wyjatkiem produkcji wyrobow jubilerskich,
¢) handlem opatem;
warsztatow i myjni samochodowych;
stacji paliw;
zaktaddw pogrzebowych;
garazy w pierwszym rzedzie budynkdw od strony ustalonych linii zabudowy.
5. W zakresie systemu komunikaciji, ustala sie:
1) obstuge dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych — DW480 i ul. Ztoczewskiej;
2) realizacje miejsc postojowych w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
b) garazy:
- wolno stojacych,
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

—_— ==

2
3
4
5

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UP ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustug publicznych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania pod:
a) ustugi gastronomii w formie wydzielonych lokali w budynkach ustug publicznych,
b) obiekty matej architektury,
c) dojscia,
d) dojazdy,
e) miejsca postojowe,
f) garaze,
g) sieci, urzagdzenia i budowle infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzong;
2) nakaz zachowania od drogi DW480 pierzejowego charakteru zabudowy;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy
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a) budynkoéw ustugowych: 10 m,
b) innej: 5 m;

4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna; 1,6,
b) minimalng;: 0,1;

5) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
7) dachy:

8)

9)
1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

a) dla budynkéw ustugowych:
- jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
- dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci giéwnych i nachyleniu potaci od 20° do 45°;
b) dla zabudowy innej:
- ptaskie,
- jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 20° do 45°;
pokrycie dachéw:
a) ptaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym lub trapezowym,
b) jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych:
- dachéwkg ceramiczna,
- dachdwkg cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blachg taczong na rabek stojacy lub lezacy;
kolorystyke dachéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji czerni, czerwieni lub brazu.
3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania:
ustug zwigzanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) obrdbka kamieni, metali lub drewna, z wyjatkiem produkcji wyrobow jubilerskich,
c) handlem opatem;
warsztatéw i myjni samochodowych;
stacji paliw;
zaktaddw pogrzebowych;
garazy w pierwszym rzedzie budynkdw od strony ustalonych linii zabudowy od strony drogi DW480.
4. W zakresie systemu komunikacji, ustala sie:
obstuge dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych — DW480 i ul. Ztoczewskiej;
realizacje miejsc postojowych w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
b) garazy:
- wolno stojacych,
- wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

Rozdzial,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Burzenin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.
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