UCHWALA NR XX1/138/26
RADY GMINY BURZENIN

z dnia 25 lutego 2026 r.

W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Burzenin na lata 2026-2030” oraz ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Burzenin”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153, poz. 1436) oraz art. 21 ust. 1, 2, 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz U. z2023r.
poz. 725), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Burzenin na lata
2026 - 2030”, w brzmieniu zatagcznika Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Burzenin”, w brzmieniu zatacznika Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Burzenin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

I\ Qonoty, Aok

Dorota Placzek
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Zalacznik nr 1 do uchwatly nr XXI/138/26
Rady Gminy Burzenin
z dnia 25 lutego 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BURZENIN NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) naklada na Rade Gminy obowigzek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (na co najmniej pieé kolejnych lat).

§ 2. 1. Do zadan wiasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowe;j.

2. Gmina na zasadach okre§lonych w ustawie zapewnia najem socjalny i lokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 3. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Burzenin na lata 2026-2030
obejmuje w szczegdlnosei:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6inych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwiadeicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynk6w i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Burzenin, wedtug stanu na
dzien podjecia uchwaty.

§ 4. llekro¢ w niniejszym zatgczniku, jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Burzenin;
2) Wéjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Burzenin;
3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu Gminy Burzenin;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
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5) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Burzenin na lata 2026 — 2030.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Burzenin
w poszezegélnych latach

§ 5. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Burzenin, wedhig stanu na dzien sporzadzenia przedmiotowego
dokumentu obejmuje 10 lokali mieszkalnych, stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

2. Nie planuje sie budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

3. W okresie obowigzywania Programu planuje sie¢ sprzedaz dwdch lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu Gminy.

4, W zasobie mieszkaniowym Gmina nie posiada obecnie lokali na najem socjalny. Zaktada sie, iz
obowiazek Gminy w zakresie zabezpieczenia przedmiotowych lokali wypelniony zostanie poprzez wynajem
lokali od innych wlascicieli iich dalszy podnajem, zgodnie zart.20 ust.2a ustawy, na zasadach
obowiazujacych do lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy lub poprzez zamiang sposobu
uzytkowania i adaptacj¢ lokali uzytkowych na lokale mieszkalne.

§ 6. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy:

Lp. | Adres lokalu: Powierzchni | Wyposazenie lokali w instalacje | Ogodlny stan techniczny
a uzytkowa | techniczne
W m?
elektryczna biezaca kanalizacj
woda a
1. | Wolnica 69,82 m2 w najmie (stan techniczny
Niechmirowsk tak tak tak dobry)
anr22/3
2. | Wolnica 65,40 m2 w najmie (stan techniczny
Niechmirowsk tak tak tak dobry)
anr22/1
3. | Wolnica 67,60 m2 w najmie (do remontu)
Niechmirowsk tak tak tak
anr 24/5
4. | Wolnica 67,60 m2 w najmie (stan techniczny
Niechmirowsk tak tak tak dobry)
anr 24/6
5. | Wolnica 67,60 m2 w najmie (stan techniczny
Niechmirowsk tak tak tak dobry)
anr 24/3
6. | Wolnica 43,40 m2 w najmie (do remontu)
Niechmirowsk tak nie nie
anr21/2
7. | Wolnica 41,50 m2 do remontu
Niechmirowsk tak nie nie
anr21/1
8. | Burzenin ul. 77,91 m2 w najmie (stan techniczny
Polna 19/2 tak tak tak dobry)
9. | Burzenin ul. 53,08 m2 do remontu
Polna 19/3 tak tak tak
10. | Majaczewice 86,12 m2 w najmie (stan techniczny
13 tak tak nie dobry)
RAZEM | 640,03 m2
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§ 7. 1. Lokale tworzagce mieszkaniowy zaséb Gminy mieszcza sie w budynkach, ktére wybudowane byly
kilkadziesigt lat temu, a stan techniczny tych budynkéw jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkéw, ich
konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje elektryczne iwodnokanalizacyjne. W zwiazku ztym niektére
wymagajg poniesienia mniejszych naktadéw a inne wydatkéw wigkszych.

2. Prognozuje si¢, iz w zwiazku z planowana sprzedaza, wielko$é zasobu mieszkaniowego w latach 2026-
2030 ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu faktycznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 8. 1. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow. Ze
wzgledu na ograniczone $rodki finansowe podejmowane w kolejnych latach dziatania beda mialy na celu
utrzymanie zasobu gminy w stanie niepogorszonym. Prace beda prowadzone sukcesywnie ana obiektach
wymagajacych przeprowadzenia pilnych remontéw w pierwszej kolejnosci.

2. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczeti oraz urzadzei zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegdlnosci zapewnienia warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpadéw statych oraz
ochrong przeciwpozarows;

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

3. Zaklada sig, ze planowane do przeprowadzenia remonty i modernizacje uzaleznione bedg od:
1) stanu technicznego budynkéw, z uwzglednieniem ich wieku oraz stopnia zuzycia;
2) oceny wynikéw prowadzonych okresowych kontroli budowlanych;
3) mozliwosci finansowych Gminy.

4. Prognozowane nakiady na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy:

| Rok 2026 2027 2028 [ 2029 2030

| Naktady w zt 4 000,00 4 160,00 4 305,60 | 4434,77 4 545,64

5. Zakres prac remontowych dla kazdego zadania bgdzie weryfikowany i korygowany bezposrednio przed
przystapieniem do realizacji.
6. Planowane ewentualne remonty realizowane bgda w ramach posiadanych $rodkéw finansowych

przeznaczonych na utrzymanie zasobéw giéwnie biezace naprawy i konserwacje oraz usuwanie ewentualnie
powstatych awarii.

7. Prace zmierzajace do podniesienia standardu lokalu moga by¢ wykonywane przez najemce wytacznie po
uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego na ulepszenie lokalu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2026-2030

§9. 1. W okresie obowiazywania niniejszego Programu przewiduje si¢ przeznaczenie do sprzedazy lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Burzenin, potozonych w budynku pod
adresem Wolnica Niechmirowska 21, wymienionych w tabeli w § 6 pod pozycjami 6 i 7 Programu.

2. Sprzedaz lokali, o ktérych mowa w ust. 1, nastepowa¢ bedzie na podstawie odrebnych uchwat Rady
Gminy Burzenin, okreslajacych szczegélowy tryb izasady ich zbywania, zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami.

3. Przy podejmowaniu decyzji o sprzedazy lokali, uwzglednia sie w szczegdlnosci:
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1) wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zakres, w jakim moze on zosta¢ uszczuplony;
2) analize aktualnej sytuacji na rynku nieruchomosci, w szczeg6lnosci poziom cen;

3) obowigzujace regulacje prawne dotyczace ochrony praw lokatordw oraz gospodarowania
nieruchomosciami;

4) oceng dotychczasowej sprzedazy lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy;

5) potrzebe racjonalizacji gospodarowania oraz poprawy efektywnosci wykorzystania mieszkaniowego
zasobu Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna dazyé do takiego stanu, aby zminimalizowaé doplaty
z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt w drodze zarzadzenia, w oparciu
o zasady okreslone w ustawie.

3. Przy ustalaniu stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uwzglednia si¢ czynniki
podwyzszajace lub obnizajace ich wartos¢ uzytkowa.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych
(bazowa stawke czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela), jak nizej:

1) ezynniki podwyzszajace:
a) | zaenergie cieplna dostarczona do lokalu 10%
c) za instalacje kanalizacvina w lokalu 10%
d) | za ciepta wode dostarczana do lokalu 10%
e) za lokal w budynku po termomodernizacii lub generalnym remoncie 10%
B za lokal w budynku polozonym w miejscowosci posiadajacej szkote 5%
2) | lokal na parterze budynku 2%
h) | lokal z pomieszczeniami przynaleznymi 2%

2) czynniki obnizajace:
a) | lokal bez instalacji wodociagowej 25%
b) | lokal bez tazienki 5%
¢) | lokal bez WC 10%
d) | wysoko$¢ kondygnacji w lokalu mniejsza niz 2.50 m 5%
e) | stan stolarki okiennej i drzwiowe], instalacji elektrycznej i wodociagowej w lokalu 10%

5. Czynniki wptywajace na podwyzszenie/obnizenie stawki bazowej sumuje sie.

§ 11. 1. Wojt moze podwyzszaé stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz co 6 miesiecy. Termin ten
biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zacz¢ta obowiazywac.

2. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3. W razie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$é czynszu lub uwaza si¢ jg za uzasadniona.

4. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
CZynsz najmu zmniejsza sie.

5. Wynajmujacy moze podwyzszy¢é czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysokos$¢, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, zzachowaniem termindéw
wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu wynosi
3 miesigce, chyba ze strony w umowie ustalg termin dtuzszy. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych
oplat za uzywanie lokalu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.

6. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego bedzie uiszczane co miesige do dnia
opréznienia lokalu z zastrzezeniem przepiséw ustawy.
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Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobuGminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2026-203

§ 12. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi wskiad zasobéw Gminy zarzadza Wéjt w sposob
bezposredni.

2. Sprawy z zakresu gospodarki mieszkaniowej w Urz¢dzie Gminy Burzenin prowadzi stanowisko ds.
nieruchomosci i zagospodarowania przestrzennego.

3. Lokalami mieszkalnymi znajdujacymi si¢ w budynkach szkél, ktore przekazane sa w trwaly zarzad,
zarzadza dyrektor tej jednostki.

4. Lokalem mieszkalnym znajdujacym si¢ w budynku Gminnego Osrodka Zdrowia w Burzeninie,
przekazanym w trwaly zarzad, zarzadza dyrektor tej jednostki.

5. Podejmowanie czynnoséci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu wymaga uzyskania przez
kierownikéw jednostek organizacyjnych zgody Woéijta.

6. Zarzadzanie nieruchomoscia polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majgcych na
celu zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomoscig, a w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

7. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie dotychczasowego zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

8. W przypadku powstania zaleglosci z optatami z tytutu czynszu najmu nalezy:
1) reagowac niezwlocznie po pojawieniu si¢ zalegltosci poprzez rozmowe z najemca,
2) proponowac pomoc w staraniu sie o dodatek mieszkaniowy,

3) w przypadku gdy podejmowane dziatania nie przyniosa rezultatu — niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe
najmu, z zachowaniem przepiséw ustawy, a nastgpnie egzekwowaé naleznosci wraz z pozwami o eksmisje

na drodze postepowania sadowego.

] Rozdzial 7.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§ 13. 1. Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda:
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) wplywy odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali;
3) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
4) $rodki z budzetu Gminy;
5) érodki zewnetrzne, w tym dotacje unijne i inne fundusze.

2. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ wydatkéw inwestycyjnych zwiazanych
zbudowg nowych budynkéw mieszkalnych, jednakze dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich realizacji w przypadku
pozyskania dofinansowania ze Zrédet zewnetrznych lub wystapienia uzasadnionych potrzeb wspolnoty

samorzadowe]j.
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Rozdzial 8.
Wysoko§¢ planowanych kosztéw w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminyw latach
2026-2030 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji

§ 14. 1. Wysokos$¢ wydatkdéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2026-
2030 wynika z analizy potrzeb i stanu technicznego budynkéw mieszkalnych z podzialem na:

1) koszty biezacej eksploatacji;

2) koszty remontow i modernizacji;

3) wydatki inwestycyjne.
2. Plan Wydatkéw z podziatem na kolejne lata przedstawia ponizsza tabela:
Wyszczegblnienie kosztow | 2026 2027 2028 [ 2029 2030 ‘
] |
Koszty biezacej 1 000,00 zt 1 040,00 zt 1076,40zt | 1 108,69 zt 1136412 |
eksploatacji
Koszty remontowe 4 000,00 zt 4 160,00 zt 4 305,60 zt 4 434,77 zt 4 545,64 zt

Koszty modernizacji i - - - - -
wydatki inwestycyjne

Razem 5000,00zF | 5200004 | 5382,00z | 5543,46z | 5682,05 zk

3. Na koszty biezacej eksploatacji wptywaja prace zwigzane migedzy innymi z:
1) utrzymaniem czystosci w budynkach oraz na terenach wokét nich;
2) konserwacja sieci i urzadzen wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania;

3) przegladami technicznymi instalacji, urzadzeri i budynkéw wynikajagcymi zobowigzujacych przepiséw
prawa;

4) ubezpieczenia nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 15. 1. Gmina realizuje swoje zadania poprzez tworzenie warunkéw do zaspokajania niezbednych potrzeb
mieszkaniowych, dlatego wobec ograniczonych srodkéw finansowych musi efektywnie wykorzystywacd
istniejacy zaséb mieszkaniowy.

§ 16. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje sie zamian lokali zwigzanych zremontami
budynkoéw i lokali.

§ 17. Jako priorytetowe okresla sie dziatania:
1) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych platnosci czynszu,

2)racjonalne gospodarowanie S$rodkami finansowymi uzyskanymi zoptat czynszu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb najemcdw oraz zapewnienia im bezpieczenstwa ijak najlepszych warunkow
zamieszkania w wynajmowanych lokalach;

3) zarzadzanie i preferowanie zmian w zakresie zamiany lokali w celu dostosowania wielkosci lokalu do ilosci
0s0b w rodzinie najemcy lub zamiany na lokal mniejszy w sytuacji, gdy najemca posiada zadluzenie
z tytutu czynszu lub innych opfat.

RO G0 e
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX1/138/26
Rady Gminy Burzenin
z dnia 25 lutego 2026 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY BURZENIN

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Opracowanie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Burzenin, jest realizacja obowiazku, ktéry naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

2. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do
zadan wlasnych Gminy.

3. Mieszkaniowy zas6b Gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowe;j
Gminy Burzenin. W ramach tego zasobu lokale moga by¢ przeznaczone na:

1) lokale mieszkalne (w tym powiazane ze §wiadczeniem pracy w jednostkach samorzgdowych);
2) lokale oddawane w najem socjalny;
3) lokale zamienne.

4. Niniejszy zalgcznik do uchwaly, reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Burzenin, w tym kryteria wyboru 0séb, z ktérymi umowy najmu powinny byé
zawierane w pierwszej kolejnosci, w celu wykonywania zadaii Gminy okreslonych przepisami prawa.

5. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Burzenin moga by¢ wynajmowane czionkom
wspdllnoty samorzadowej Gminy, posiadajgcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spelniajgcym
kryterium dochodowe, okre§lone w niniejszym zataczniku.

§ 2. liekro¢ w niniejszym zataczniku, jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Burzenin;
2) Wéjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Burzenin;
3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu Gminy Burzenin;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5) Zasadach - nalezy przez to rozumie¢ Zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Burzenin.

Rozdzial 2.
Wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaea stosowanie obnizek czynszu

§3.1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sg przy najmie lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu socjalnego i lokali przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

3. Umoweg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krétszy niz miesiac
i nie duzszy niz 6 miesiecy.
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4. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony, stanowi $redni miesigczny dochod wnioskodawcy, na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu,
ktéry nie moze przekraczac:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 150% kwoty najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 100% kwoty najnizszej emerytury.

5. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu, stanowi
Sredni miesieczny dochod wnioskodawcy, na jednego czilonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy,
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktéry nie moze przekraczac:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% kwoty najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 75% kwoty najnizszej emerytury.
6. Postanowienia ust. 415 nie ograniczaja zawierania umoéw najmu z wnioskodawcami, ktérych

uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu wynika z przepiséw powszechnie obowigzujacych i nie jest
uzaleznione od osigganego dochodu.

7. Za gospodarstwo domowe i jego dochdd, o ktérym mowa w ust. 4 i 5, nalezy rozumieé gospodarstwo
domowe idochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 1335).

8. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiegaé sie o obnizk¢ czynszu. Obnizka
w wysokosci 10% naleznego czynszu moze by¢ udzielona najemcy, ktérego $redni dochéd miesieczny
w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
zlozenie wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 55% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy poprzez najem lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy uwaza sie za spelnione, jezeli wnioskodawca
zamieszkuje w lokalu:

1) w ktérym na jedng osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi w wieloosobowym gospodarstwie
domowym lub mniej niz 10 m? powierzchni pokoi w jednoosobowym gospodarstwie domowym;

2) bedacym w stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i Zyciu mieszkancow;
3) niespetniajgcym warunkow okre$lonych dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, wedlug
decyzji wlasciwego organu nadzoru budowlanego;

4) nieprzystosowanym do potrzeb oséb niepelnosprawnych ipowodujacym utrudnienia w poruszaniu si¢
w zwigzku z niepetnosprawnoscia wnioskodawcy lub czlonka jego gospodarstwa domowego.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu na czas nicoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom, ktore
spelniajg przestanki okreslone w § 3 ust. 4 oraz co najmniej jeden z warunkéw okreslonych w § 4 Zasad
i jednoczesénie spetniaja co najmniej jedno z nizej wymienionych kryteriow:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy i nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwiazku ze stwierdzonym prawomocnie przez
organ nadzoru budowlanego stanem zagroZenia Zycia;

3) podlegajg przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;
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4) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w kt6rego najem nie wstagpily po $mierci
najemcy, o ktérych mowa w § 7 niniejszych Zasad.

2. Pierwszenistwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére spehiajg przestanki
okreslone w § 3 ust. 5 oraz co najmniej jeden z warunkdw okre§lonych w § 4 ninigjszych Zasad i jednocze$nie
speliaja co najmniej jedno z nizej wymienionych kryteriow:

1) zostalty pozbawione mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) utracily tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu
lub na skutek wypowiedzenia umowy najmu przez wiasciciela z przyczyn nielezacych po stronie najemcy;

3) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci
najemcy, o ktérych mowa w § 8 niniejszych Zasad.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
orazzamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 6. 1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu pisemnej zgody Wajta.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zamieszkujgcymi lokale w innych
zasobach jest:

1) zachowanie minimalnych powierzchni okreslonych dla lokalu bedacego przedmiotem umowy najmu
socjalnego lokalu w rozumieniu ustawy;

2) brak zalegtosci w optatach czynszowych przez osoby zamierzajace dokonaé zamiany;
3) pisemna zgoda najemcow i wlascicieli lokali majacych by¢ przedmiotem zamiany.

3.Na wniosek najemcy zajmujacego lokal zzasobéw Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
niezasiedlony lokal z tych zasobdw.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczonyi najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Najem lokali mieszkalnych nastgpuje po zloZzeniu wniosku w Urzedzie Gminy Burzenin przez osobe
zainteresowang.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegoélnosci:
1) imi¢ i nazwisko oraz adres wnioskodawcy ubiegajacego si¢ o najem;
2) okreélenie powierzchni obecnie zajmowanego lokalu oraz warunkéw dotychczasowego zamieszkania;
3) wykaz 0s6b zamieszkujgcych wspodlnie z wnioskodawca;
4) przyczyny ubiegania si¢ o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.
3. Dodatkowo do wniosku nalezy dotgczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw czltonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego;

2) dokument potwierdzajacy tytul prawny do zajmowanego obecnie lokalu lub o$wiadczenie o braku takiego
tytutu;

3) ostateczng decyzj¢ wlasciwego organu nadzoru budowlanego — w przypadku oséb, o ktérych mowa w §
4 pkt 3 Zasad.

4. Ztozone wnioski podlegaja rejestracji w kolejnodci ich wplywu w rejestrach 0séb ubiegajacych sie
0 zawarcie Umowy:
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1) najmu na czas nieoznaczony;

2) najmu socjalnego lokalu;

3) najmu tymczasowego pomieszczenia.
5. Ztozony wniosek podlega weryfikacji pod wzgledem zgodnosci z kryteriami zawartymi w uchwale.
6. Decyzje o przydziale lokalu podejmuje Wjt Gminy.

7. Informacj¢ o przyznaniu lokalu podaje sie do publicznej wiadomoscei poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Gminy Burzeni i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Burzenin na oktes 14 dni.

Rozdzial 7.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lubw
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 8. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $émierci najemcy, wzywa sie pisemnie do opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu w terminie
nie krétszym niz 3 miesiace.

2. Roéwnoczesnie z wezwaniem, o ktorym mowa wust. 1, Wéjt Gminy informuje wymienione osoby
o mozliwosci ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu.

3. W przypadku zloZenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 2, zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu
na czas nieoznaczony albo umowy najmu socjalnego lokalu uzaleznione jest od spetnienia przez wnioskodawceg
kryteridw okreslonych w niniejszych Zasad.

4, Do czasu uregulowania stanu prawnego lokalu lub jego oproznienia, osoby wnim pozostajace
zobowigzane sg do uiszczania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu na zasadach okreslonych
W ustawie.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniemrzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 9. 1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej powinien by¢ dostosowany do rzeczywistych potrzeb
wynikajgcych z rodzaju i zakresu niepelnosprawnosci okre§lonych w orzeczeniu o stopniu niepetnosprawnosci.

2. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej ruchowo, w tym poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,
musi;

1) by¢ polozony na parterze budynku albo na innej kondygnacji, jezeli budynek jest wyposazony w urzadzenia
zapewniajgce samodzielny dostep do lokalu;

2) byé pozbawiony barier architektonicznych w odpowiednim zakresie do rodzaju i stopnia ograniczen
funkcjonalnych, w szczegdlnosci posiada¢ odpowiednig szeroko$é ciagéw komunikacyjnych i drzwi oraz
odpowiednio przystosowana fazienke i toalete.

3. Lokal wskazywany osobie z niepetnosprawno$cia narzadu stluchu musi by¢ wyposazony w $wietlng
sygnalizacje dzwonka przy drzwiach wejsciowych.

4. Osoba niepelnosprawna moze wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu niespelniajacego wymagan okreslonych
w niniejszym paragrafie.

Rozdziat 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatorow

§10. 1. Gmina moze przeznaczaé lokale wchodzace wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Przeznaczenie lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1, jak rowniez odstapienie od tego
przeznaczenia, nastepuje w drodze zarzadzenia Wojta.
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Rozdziat 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 11. Do oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? stosuje sie zasady
i kryteria okreslone w niniejszej uchwale.
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