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RADY GMINY BURZENIN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Burzenin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 ) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXI11/189/2020 z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Burzenin, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Burzenin zatwierdzonego uchwata nr XXX/217/2017
Rady Gminy Burzenin z dnia 14 czerwca 2017 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

8§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Burzenin.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym okreslona jest na rysunku planu zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Burzenin nr XXI11/189/2020 z dnia 28 wrzes$nia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Burzenin.

3. Integralna czgscig planu jest:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowiagce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zalacznik
nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku stanowig obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) teren znajdujacy sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej;
6) strefa ochrony historycznego uktadu urbanistycznego;

7) strefa ochronna elektrowni wiatrowej;

8) strefa ochronna elektrowni stonecznej;

9) strefa ochrony ekspozyciji;
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10) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej;

11) obiekty objete ochrong konserwatorskg wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
8 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi ktore przewazaja na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe
zajmujace nie wiecej niz 40 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym
przeznaczeniem, ktére jedynie uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujace
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajagcym z ich sgsiedztwa;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu miejscowego lini¢
wyznaczajacg minimalng odlegltos¢ w jakiej mozna sytuowaé budynek od linii rozgraniczajacej terenu,
Z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na odleglosé do 1,20 m: schodéw zewngtrznych, wejsc
do budynkéw, pochylni i ramp, balkonéw, galerii, taraséw i wykuszéw, okapow i gzymsow;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu miejscowego linie, na
ktorej musi zosta¢ posadowiona $ciana budynku (lica $ciany frontowej), z dopuszczeniem wysuniecia przed
lini¢ zabudowy na odlegto$¢ do 1,20 m: schodéw zewngtrznych, wej$¢ do budynkéw, pochylni i ramp,
balkondéw, galerii, tarasow i wykuszow, okapdw i gzymsow;

6) urzadzeniach iobiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé¢ elementy, ktore sg bezpo$rednio
zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektéw usytuowanych na danym terenie
i nie naruszajg ustalen szczegdtowych, dla poszczegdlnych jednostek terenu, takie jak infrastruktura
techniczna, komunikacja wewnetrzna, parkingi i miejsca postojowe, budynki gospodarcze, oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce pomocnicza rolg¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

7) budynkach lub zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zabudowe ktora powstata lub
na ktérej lokalizacje wydano pozwolenie na budowe do dnia wejscia w Zycie niniejszej uchwaty;

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogédt podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow
liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw iwod opadowych, zaopatrzeniu
w energig¢ elektryczng (w tym z odnawialnych zrodet energii), gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreSlong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego
mierzong od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji,
a dla budynkéw do najwyzszego punktu dachu;

10) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie o rozpoznanie zabytku archeologicznego

w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

11) zabudowie kubaturowej -nalezy przez to rozumie¢ budynki i inne obiekty budowlane posiadajace parametr
objetosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym

8 4. W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zachowanie odlegtoéci sytuowania zabudowy od granic terenu oznaczonego symbolem ZL zgodnie
Z przepisami odrgbnymi dotyczacymi usytuowania budynkow ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe;

3) dla zabudowy istniejacej, przekraczajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy lub niespelniajace;j
wskaznikow i parametrow sprecyzowanych w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie:
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a) utrzymanie, remont budynku,

b) przebudowe, rozbidrke oraz rozbudowe i nadbudowe czeSci budynku spetniajacej warunki dotyczace
nieprzekraczalnych linii zabudowy i z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

C) prowadzenie innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z ustaleniami
planu,

4) ustala si¢, ze minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny drog, nie dotyczy
obiektéw i budynkéw infrastruktury technicznej;

5) ustalenia szczegotowe dotyczace wielkosci dzialek nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna i komunikacje;

6) ustala sie, ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu to 15m, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej (z zastrzezeniem § 8);

7) w zakresie podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dziatki budowlane;j
0 parametrach nie spelniajacych warunkéw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych, w ramach kazdego
z terenow, dla ktorych zostata ustalona minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, ale jej powierzchnia
moze by¢ mniejsza maksymalnie o 25% od powierzchni ustalonej w ustaleniach szczegdtowych;

8) ustala si¢ zachowanie jednakowego kata spadku i koloru pokrycia dachu, dla wszystkich budynkéw
w obrgbie jednej nieruchomos$ci (za wyjatkiem lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do budynkow
i tarasOw oraz garazy).

8 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiagzuje nie przekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu okre§lony w przepisach odrebnych, na
terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, MNR, - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

c) MW- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) UT, UT/US - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i przemystowymi: ustala si¢ prowadzenie gospodarki
odpadami w oparciu 0 przepisy odrebne.

3) na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepis6w odrebnych.

4) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
5) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych;

6) obszar opracowania znajduje si¢ w wigkszosci w granicach Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty
i Widawki dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

7) w granicach opracowania znajduje si¢ Zespot Przyrodniczo- Krajobrazowy "Goéry Wapienne", dla ktérego
obowiazuja przepisy odregbne;

8) ustala si¢ zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, emisji ucigzliwego zapachu, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy prowadzi on
lub wprowadza na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugows.

8 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, ze przestrzenie publiczne w planie znajduja si¢ w obrebie terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD, KDL, KDG;
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2) w obrebie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ umieszczanie w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi: sieci infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych i pieszo
-rowerowych.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ realizacje¢ komunikacji wewnetrznej o minimalnej szerokosci:

a) 6 m dla drog obstugujacym do 4 dzialek;

b) 8 m dla drog obstugujacym powyzej 4 dzialek;

2) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do zawracania
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m;

3) ustalenia dotyczace minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) dla zabudowy produkcyjnej, nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 500 m2 powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

d) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) miejsca parkingowe nalezy wyznacza¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana.

4) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych ustala sie z drdg publicznych i pozostatych drog oraz
komunikacji wewngtrznej.

8 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych:

1) na obszarze objetym planem znajdujg sie chronione stanowisko archeologiczne nr AZP 1/73-46, AZP 15/72-
46 (stanowisko achiwalne), AZP 2/72-45, AZP 3/72-45, AZP 4/72-45, AZP 16/73-45, AZP 72-46/40 na
obszarze, ktorych realizacj¢ robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowe;j
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2) ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
w odlegtosci 30 m od granicy stanowisk archeologicznych w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor
archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

3) na obszarze planu wskazuje si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wpisane do rejestru zabytkéw, dla
ktérych obowiazuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi: koscidt parafialny p.w. §S. Wojciecha BM
i Stanistawa BM, nr rej. 7/A.

4) na obszarze planu sg zlokalizowane obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne:

a) zespot kosciota parafialnego p.w.$S. Wojciecha BMi Stanistawa BM,

b) cmentarz przykoscielny w granicach ogrodzenia z pierScieniem drzew, w obrebie ogrodzenia z brama
i ogrodzeniem w zespole kosciota parafialnego,

c) brama i ogrodzenie w zespole ko$ciota parafialnego p.w. $S. Wojciecha BM i Stanistawa BM,
d) Plebania w zespole kosciota parafialnego p.w. $§. Wojciecha BM i Stanistawa BM,
e) budynek gospodarczy przy plebanii,

) booznica,
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g) cmentarz parafialny z bramga i ogrodzeniem,
h) historyczny uktad urbanistyczny,
i) dom, budynek handlowy, ul. Rynek 1
j) dom, budynek handlowy, ul. Rynek 3,
k) dom mieszkalny, ul. Rynek 12,
I) kamienica, obecnie budynek mieszkalno - handlowy, ul. Rynek 14,
m) dom mieszkalny, ul. Sieradzka 12/12a,
n) dom, budynek mieszkalno - handlowy, ul. Ztoczewska 1,
0) Ringstand - 2 schrony strzeleckie w zespole umocnien niemieckich, (ul. Koscielna),
p) Ringstand - schron strzelecki w zespole umocnien niemieckich, obecnie nieuzytek,
q) wapiennik.
5) dla obiektow i obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja:
a) ustala si¢ utrzymanie i konserwacje zachowanych obiektow;

b) ustala si¢ zachowanie skali, bryty, formy architektonicznej, podziatow architektonicznych, proporcji
powierzchni muru i otwordw, kolorystyki, z uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych materiatow
zgodnie z uzgodnieniami konserwatora zabytkow;

6) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego w obszarze ktorej:

a) zakazuje sie lokalizowania dominant architektonicznych lub w postaci urzadzen technicznych ktore
wplywalyby negatywnie na historyczne dominanty (np. wieze ko$cielnie) i budynki w rejestrze zabytkow.

b) ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy ( w tym obiektow budowlanych) na maksimum 10m,
¢) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia od 30°do 45

d) ustala sie rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka, blachodachéwka, blacha na rgbek
stojacy w kolorze czerwonym, czarnym, szarym, antracytowym lub brazowym,

e) ustala si¢, ze nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, proporcji powierzchni muru
i otworow, podziatdéw otworow okiennych i drzwiowych, formy architektonicznej - uksztalttowania bryly,
wtym ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, kolorystyki, materialu oraz przy nawigzaniu do
historycznej zabudowy miejscowosci, zgodnie z uzgodnieniami konserwatora zabytkow,

ustala sie utrzymanie 1 konserwacje zachowanych elementoéw historycznego ukladu przestrzennego oraz
¢ utrzy AL y! Y g p g
poszczegblnych elementow tego uktadu,

g) ustala si¢ dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne w stosunku do historycznego uktadu przestrzennego,
przyrodniczych elementow krajobrazu oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkdw i obiektéw zabytkowych,

h) ustala si¢, ze elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie
warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

i) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej miedzy innymi anten telewizyjnych,
klimatyzatorow, solardw, skrzynek elektroenergetycznych od strony frontowej budynku,

J) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych dysharmonizujacych przestrzen typu markety
0 powierzchni powyzej 300m?;

7) ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji w obszarze ktorej:

a) zakazuje si¢ lokalizowania dominant architektonicznych lub w postaci urzadzen technicznych ktore
wptywatyby negatywnie na historyczne dominanty (np. wieze koscielnie) i budynki w rejestrze zabytkow;
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b) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w tym obiektow budowlanych, na maksimum 10m.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu na catym obszarze objetym
planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow) na calym obszarze planu z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych ;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych poza terenem oznaczonym symbolem PEW,
5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
a) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

b) wskazuje sie strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia o szerokosci
16 m, po 8 m w kazda strong od osi linii, w zasiggu ktorej obowigzuje:

- zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

- nie nalezy pod linig oraz w odlegltosci mniejszej niz 6 metrow od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego sktadowa¢ materiatow sypkich w pryzmach (piasek, zwir, wegiel, $nieg etc.,

- nie zaleca sie sadzenia i utrzymywania drzew wysokopiennych pod linig i w odlegto$ci mniejszej niz
6 metrow od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

- w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
strefa ochronna od linii elektroenergetycznej nie obowigzuje;

C) ustala si¢ przylaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

d) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacj¢ odnawialnych Zrédet energii o mocy dol00kW, za
wyijatkiem elektrowni wiatrowych,

e) na terenie oznaczonym symbolem PEF dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy
powyzej 100kW;

f) na terenie oznaczonym symbolem PEW dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych o mocy powyzej
100kW;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wodg z rozdzielczej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkoéw
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow z indywidualnych punktow uje¢ wody za wyjatkiem terenow
znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (zgodnie z przepisami odrebnymi);

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekOw komunalnych, systemem kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza si¢ budowg szczelnych bezodptywowych zbiornikow lub oczyszczalni przydomowych wedtug
przepisOw odrgbnych,
C) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen zaopatrzenia w ciepto: ustala si¢ ogrzewanie
budynkow poprzez stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym kottlownie gazowe,

olejowe, na paliwo state lub zasilanych ze zrodet energii odnawialnej do 100 kW za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw odprowadzania wod opadowych
i roztopowych: nakazuje si¢ stosowanie urzgdzen umozliwiajacych wykorzystanie wod opadowych
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i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej:
a) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz (butle lub zbiorniki na gaz);

b) dopuszcza si¢ dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej
zabudowy;

8 10. W zakresie stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, ustala sig¢:

1) strefe ochronng od farmy fotowoltaicznej, ktérej granice sg tozsame z granicami terenu 0znaczonego
symbolem 1PEF,

2) strefe ochronng od elektrowni wiatrowej, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w obszarze wyzej wymienionych stref ochronnych, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych.

8 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: wskazuje sie w planie grunty zmeliorowane na ktérych w przypadku realizacji
budynkow lub obiektéw budowlanych nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci drenarskiej w sposob zapewniajacy
swobodny odptyw wod drenazowych z pozostatych terenow, na ktorych funkcjonujg urzadzenia melioracyjne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w granicach opracowania wystgpuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag Q10% i Q1%, oraz obszar
miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano
wat przeciwpowodziowy, dla ktérych obowiazujg przepisy odregbne.

2) na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowiagzuje:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz zakaz rozbudowy istniejgcej zabudowy,
b) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow,
¢) zakaz zmiany uksztaltowania terenu na obszarach;

3) w granicach opracowania wystgpuje obszar zagrozenia powodzig Q0,2%, a takze obszar na razony na zalanie
W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

8§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej- 400 m?
b) dla terenéw zabudowy produkcyjno - ushugowej — 3000 m?,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dziatki w ramach kazdego z terendw o parametrach
nie spetniajacych warunkow okreslonych w lit. a, b, ¢, jej powierzchnia moze by¢ mniejsza maksymalnie
0 5%;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu
- 18 m - dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
- 22 m - dla zabudowy produkcyjnej;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 70°do 110°

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki, o nie wigcej niz
10%, dla jednej dziatki w granicach terenu;
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5) ustalenia, dotyczace parametrow dziatek nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i komunikacje.

8 14. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorych oblicza si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

8 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu kolejno
ponumerowanymi symbolami: od 1IMN do 23MN, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) uktad zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;

b) zakazuje si¢ sktadowania wegla i materiatow budowlanych, w szczegdlnosci materiatdéw sypkich
i pylacych na placu;

C) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obstugg i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdéw, recyklingiem,
ushlug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu i skladowania surowcoOw wtornych
i kamieniarskich;

d) dla terenu 2MN, 11MN, 17MN, dopuszcza si¢ lokalizacje budynku na granicy dziatki (z zastrzezeniem §
8).

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem § 8):

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 10 m,

¢) dach o kacie nachylenia od 30° do 45° w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego oraz od 0° do 45° na pozostatych terenach,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka, blachodachoéwka, blacha na rabek stojacy
W kolorze czerwonym, czarnym, szarym,antracytowym lub brazowym,

e) wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — maksymalnie 6 m,
5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
6) zasady podziahu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?,

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu kolejno
ponumerowanymi symbolami: od IMNR do 14MNR, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) istniejaca zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczanie uzupelniajace: zabudowa ustugowa;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) uktad zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,
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b) dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

c) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych dla
zwierzat futerkowych oraz o obsadzie wigkszej niz 39 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP),

d) zakazuje si¢ skladowania wegla imaterialow budowlanych, w szczegodlno$ci materiatow sypkich
i pylacych na placu,

e) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obstugg i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdéw, recyklingiem,
ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu i sktadowania surowcOw wtdrnych
i kamieniarskich,

f) dla ternu IMNR dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy
dziatki,

g) zakaz lokalizowania wiat na obszarze 2MNR w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;

h) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zapisy
zawarte w 812;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem § 8):
a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

¢) dach o kacie nachylenia od 30° do 45° w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego oraz od 0° do 45° na pozostatych terenach,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka, blachodachéwka, blacha na rabek stojgcy
W kolorze czerwonym, czarnym, szarym, antracytowym lub brazowym,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
6) zasady podziahu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?,

8 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu kolejno ponumerowanymi
symbolami: od 1RM do 7RM, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i obiekty obstugi rolnictwa,

3) warunki zagospodarowania terenu: dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach
dziatek obiektéw hodowlanych dla zwierzat futerkowych oraz o obsadzie wigkszej niz 39 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP),

4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wytgcznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 12 m,
¢) dach o kacie nachylenia do 45°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka, blachodachowka, blacha na rabek stojacy
w kolorze czerwonym, czarnym, szarym, antracytowym lub brazowym,

5) parametry zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 40%,
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b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.

8 18. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem:
IMW dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zabudowa ustugowa,

b) zielen urzadzona.

3) W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obstugg
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych,
demontazem pojazdow, recyklingiem, ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu
i sktadowania surowcow wtornych i kamieniarskich.

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ budynkdéw — maksymalnie 14 m,
C) ustala si¢ dowolny kat nachylenia potaci dachowych,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka, blachodachdéwka, blacha na ragbek stojacy
w kolorze czerwonym, czarnym, szarym, antracytowym lub brazowym;

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
6) zasady podziahu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 400 m?,

8§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu
kolejno ponumerowanymi symbolami: od IMN/U do 21MN/U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca, blizniacza;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;
C) ustala si¢ zakaz sktadowania wegla i innych materiatow sybkich i pylacych na placu;

d) dla terenu 1MN/U, 4MN/U, 15MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku na granicy dziatki (z
zastrzezeniem § 8).

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem § 8):

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wytgcznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkow ustugowych i mieszkaniowych— maksymalnie 10m,
c) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych i wiat - do 5m,

d) dach o kacie nachylenia od 30° do 45° w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego oraz od 0° do 45° na pozostatych terenach,
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e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachoéwka, blachodachowka, blacha na rgbek stojacy
w kolorze czerwonym, czarnym, szarym,, antracytowym lub bragzowym,

4) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 60%,
b) intensywnoé¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
5) zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej- 500 m?,

8 20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1U do 10U dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa,

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojagcych budynkow gospodarczych i garazy,
b) uktad zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza.

C) na terenach zabudowy ustugowej 3U, 4U, 6U, 7U, 10U, 9U, obowigzuje zakaz sktadowania wegla
i materialtow budowlanych, w szczegdlnosci materiatow sypkich i pylacych na placu;

d) na terenach zabudowy ustugowej 3U, 4U, 6U, 7U, 10U, 9U, ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych
z: obshugg i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw
mechanicznych, demontazem pojazdoéw, recyklingiem, ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciatl,
punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych i kamieniarskich.

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem § 8):

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 10 m,

¢) dach o kacie nachylenia od 30° do 45° w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego oraz od 0° do 45° na pozostatych terenach,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka, blachodachowka, blacha na rabek stojacy
W kolorze czerwonym, czarnym, szarym,, antracytowym lub brazowym,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
6) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500 m?,

§ 21. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej iobstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1U/KS, dla ktérego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) teren obstugi komunikacji,
2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona;

3) warunki zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obstugg i naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdéw, recyklingiem,
ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial, punktow skupu i sktadowania surowcoéw wtdrnych
i kamieniarskich;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych niepotgczonych trwale z gruntem
i przewidzianych do rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce - w terminie okre§lonym w zgloszeniu, ale
nie pozniej niz przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego w zgloszeniu

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 6m,
b) dach o kacie nachylenia od 30° do 45°,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka, blachodachowka, blacha na rabek stojacy
w kolorze czerwonym, czarnym, szarym, antracytowym lub brazowym,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,2,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

8 22. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowe;j i zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem
1U/ZP, 2U/ZP, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona,

2) warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i garazy, wiat, straganow, obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacja targowiska;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylaczniew
formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 6m,
c) dach o dowolnym kacie nachylenia,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka, blachodachowka, blacha na rabek stojacy
w kolorze czerwonym, czarnym, szarym, antracytowym lub brazowym,

4) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

8§ 23. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: od
1P/U do 7P/U dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
b) zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona;

3) warunki zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, silosow 1iinnych urzadzen i obiektow towarzyszacych zabudowie
produkcyjnej i ustugowe;,

b) na terenach 1P/U, 2P/U, 3P/U zakaz lokalizacji obiektow i instalacji zwigzanych ze sktadowaniem,
magazynowaniem, unieszkodliwianiem, spalaniem, przetwarzaniem, i wykorzystywaniem w procesie
produkcji wszelkich odpadoéw, oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci zwigzanej z gospodarka
odpadami;

c) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i instalacji oraz prowadzenia dziatalno$ci mogacej powodowaé
wytwarzanie i przechowywanie odpaddw, ktore ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny
i inne wlasciwosci stanowi¢ mogg zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska.

d) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j,

e) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktorej ucigzliwos¢ moze wykraczaé poza teren na ktérym
zlokalizowana jest inwestycja,

) dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego na jeden obiekt produkcyjny lub ustugowy.
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3 kondygnacije,
b) wysokos¢ budynkéw produkeyjnych i ustugowych:
- na terenie 3P/U - maksymalnie 10m,
- na pozostatych terenach maksymalnie 15 m,
¢) dach o kacie nachylenia do 45°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachowka, blachodachéwka, blacha na rabek stojgcy
W kolorze czerwonym, czarnym, szarym, antracytowym lub brazowym,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 50% dla terenu 3P/U i 70% dla pozostatych terenow,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
6) zasady podziahu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?,
8§ 24. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolami UT, dla ktorych ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
c) ustugi sportu i rekreacji,
d) zielen urzadzona,

3) warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych kioskow ustugowo —
handlowych i urzadzen technicznych na sokres do trzech miesiecy w roku.

4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
b) dach o kacie nachylenia do 45°,

) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachoéwka, blachodachowka, blacha na rgbek stojacy
w kolorze czerwonym, czarnym, szarym, antracytowym lub brazowym,
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5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,
6) zakresie zasad podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,

8 25. Wyznacza si¢ tereny ushug turystyki, sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami od
1UT/US do S5UT/US, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi turystyki,
b) ustugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) zabudowa ustugowa,
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych kioskow ustugowo — handlowych, urzadzen technicznych,
pomostéw, przystani, wiat,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow trwale zwigzanych z gruntem w granicach terendéw zagrozonych
powodzig;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
b) dach o kacie nachylenia do 45°,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka, blachodachdwka, blacha na rgbek stojacy
W kolorze czerwonym, czarnym, szarym, antracytowym lub bragzowym,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,2,
6) zakresie zasad podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?,

§ 26. Wyznacza sig¢ teren zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem
1ZP/US, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) ustugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa ushugowa,
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych kioskéw ustugowo — handlowych, urzadzen technicznych,
pomostdw, przystani, wiat na okres do 180 dni,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow trwale zwigzanych z gruntem w granicach terenéw zagrozonych
powodzia,

c) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zapisy
zawarte w 812;
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4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m
b) dach o kacie nachylenia do 45°,

) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachdéwka, blachodachowka, blacha na rgbek stojacy
w kolorze czerwonym, czarnym, szarym, antracytowym lub brazowym,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 20%,
b) intensywnoé¢ zabudowy od 0 do 0,2,
6) zakresie zasad podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?,

8 27. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug sakralnych oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKS, dla
ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi sakralne,

b) ustugi o$wiaty i kultury,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zielen urzadzona,
5) warunki zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ utrzymanie dotychczasowej wysokosci budynkow istniejgcych,

b) ustala sie utrzymanie kata nachylenia, oraz pokrycia dachowego budynkow istniejacych.
4) parametry zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

8§ 28. Wyznacza si¢ teren lokalizacji elektrowni stonecznej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1PEF,
2PEF, 3PEF, 4PEF dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: elektrownia stoneczna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ magazynOw energii;
4) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 80%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Sm;
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5) ustala si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej =z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowania znaczgcego oddziatywania na Srodowisko zgodnie z rysunkiem
planu.

8 29. Wyznacza si¢ teren urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 kW oznaczony na rysunku planu symbolem: 1PEW, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: elektrownia wiatrowa,;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: tereny rolnicze;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 80%,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m;

4) ustala sie granice strefy ochronnej zwigzanej =z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu oraz wystepowania znaczgcego oddziatywania na $rodowisko zgodnie z rysunkiem
planu.

8 30. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R do 21R, dla ktérych ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw znajdujgcych sie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zapisy
zawarte w 812,

b) zakazuje si¢ zabudowy trwale zwigzanej z gruntem.

8§ 31. Wyznacza si¢ tereni zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP dla
ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona,
2) warunki zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

8§ 32. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 5WS,
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;.

8§ 33. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZL do 42ZL, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zapisy
zawarte w 812;

b) zakaz lokalizacji nowych zadrzewien i zakrzewien w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

8 34. Wyznacza sig¢ tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZN do 13ZN ,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona (taki, pastwiska, zadrzewienia).
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zapisy
zawarte w 8§12,

b) zakaz lokalizacji nowych zadrzewien i zakrzewien w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

8 35. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - cmentarz;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z przebiegiem na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m;

2) ustala si¢ zasady ksztalttowania dachow: dopuszcza sie stosowanie dowolnych form dachow.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j ustala si¢ na 5%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 15%;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala sie¢ w przedziale od 0 do 0,15.

8§ 36. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem:
1IT-W, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna - wodociggi.
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 1,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 5 m,

c) dach o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
3) parametry zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 70%,

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

§ 37. Wyznacza sig¢ teren infrastruktury technicznej - Oczyszczalnia $ciekow, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 11T-O, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna - oczyszczalnia $ciekow.
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 1,

b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 5 m,

c) dach o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
3) parametry zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 70%,
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b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

8§ 38. Wyznacza si¢ tereny watdw przeciwpowodziowych oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1WZ
do 6WZ, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabezpieczenia przeciwpowodziowe - waty.
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zielen urzadzona;

b) ciagi pieszo-rowerowe.

8 39. Wyznacza si¢ tereny drog rolniczych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDR do 5KDR, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi obstugi transportu rolnego;
2) parametry terenu: szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu.

8 40. Wyznacza si¢ tereny droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1IKDW do
12KDW dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy wewnetrzne;j.
2) parametry terenu: szerokos¢ terenu drogi zgodnie z rysunkiem planu.

8 41. Wyznacza si¢ tereny drog klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KDD do
20KDD, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowej.
2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ terenu drogi zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. Wyznacza si¢ tereny drog klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KDL do 9KDL
dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy lokalnej.
2) parametry terenu: szeroko$¢ terenu drogi zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 43. Wyznacza si¢ teren drogi klasy glownej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem: od
1KDG dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy gtowne;j.
2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$c¢ terenu drogi zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

8§ 44. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Burzenin.

8 45. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Burzenin
z dnia 21 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESUINFRASTRUKTURY

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) zadania wiasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore nalezg do

zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1634 ze zm.)

5) Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposéb okreSlony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022
poz. 1385 ze zm.)
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Burzenin
z dnia 21 pazdziernika 2024 r.

Zbidr danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2021 r. poz. 11) utworzony zostaje zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu Burzenin obejmujacy:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej wobowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, tj. granicg rysunku planu, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie;

3) czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, tj. rysunku planu, o ktérym mowa w pktl
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Burzenin.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Burzenin, sporzadzony
zostal na podstawie uchwaty Rady Gminy Burzenin nr XXIII/189/2020 z dnia 28 wrze$nia 2020 roku.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okres§lajagcym polityke
zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady zagospodarowania
przestrzennego dla danego terenu. W odréznieniu od studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiadz gminy do dziatan zgodnie
z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogélne oraz szczegotowe dotyczace
zagospodarowania danego teren oraz intebgruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem
gospodarczym i spotecznym. Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaty byta potrzeba ustalenia
zapisow regulujacych warunki i mozliwo$ci zagospodarowania terenu gminy W odpowiedzi na zmieniajaca
si¢ sytuacje spotecznogospodarcza. Glownym celem sporzadzenia planu jest ujednolicenie zapiséw planu ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin, ujecie
i usankcjonowanie w dokumencie wydanych w ostatnich latach decyzji o warunkach zabudowy
i uwzglednienie czesci wnioskow wlascicieli terenow. Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego
,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Burzenin”, uchwalonego
przez Rade Gminy Burzenin uchwatg nr NR XXX/217/2017 z dnia 14 czerwca 2017 r. W przedktadanym do
uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie
dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng okolicznych
terenow.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstate obiekty nawigzywaty do terendw sgsiednich wykorzystywanych obecnie i nowoprojektowanych
terenéw, do tej pory nie wykorzystanych.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
W obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest potozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukture techniczng, co wumozliwia podlgczenie obszaru do wszystkich
niezbednych sieci infrastruktury, dzieki czemu w maksymalny mozliwy sposob chronione sg zasoby
wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych zostata
uwzgledniona miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych
na postoj pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i prawo
wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegltych
Z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczna, w tym takze dostepnosci do
publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wlasnosci przede
wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terenow oraz partycypacje spoteczng w trakcie
sporzadzania projektu planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru sgsiedniego w podstawowg infrastrukture techniczng, uzbrojenie terenu
nie bedzie generowaé¢ wysokich kosztow, jednocze$nie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych
dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 0 przystgpieniu do sporzadzenia planu nie wptynety Zadne wnioski od osob fizycznych;
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b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byty z zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu
problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad w zakresie potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow goérniczych; Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne,
w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkdéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bgdzie obcigzeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
naktadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej. W wyniku sporzadzenia analizy
przyjetej uchwala Rady Gminy Burzenin nr XI11/91/2019 z dnia 21 pazdziernika 2019r w sprawie oceny
aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Burzenin, ustalono, iz obowigzujgce dokumenty
planistyczne sg aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych planow
miejscowych uwzgledniajgc zmieniajaca si¢ sytuacje spoleczno-gospodarcza i potrzeby inwestoréw. Majac
na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Burzenin wraz
zalgcznikami przedstawiam Radzie Gminy do uchwalenia. Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr Rady Gminy

Burzenin z dnia 2024 r.
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